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Leyes,

Por haber aparecida con un error de fecha en el

articalo 49, se inserta nuevamenie la Ley 106 de 1948, -

que se publicc en el‘”‘fl)iario Oficial” niumero 26903.
LEY 106 DE 1948 (DICIEMBRE 22)

por la cual se autoriza al Departamento Norte de Santan-

der para efectuar un sorteo extraordinario de la Loteria

de Beneficencia de Ctcufa, con motivo de la conmemora=

cion del septuagésimoguinto aniversario de la reconstruccion
de la ciudad de Cucuta.

F1 Congreso de Colombia
decreta:
ARTICULO 19 Autorizase al Departamento Norte de San-
tander para organizar y efectuar un sorteo extraordinario
de la Loteria de Beneficencia de Clicuta, sin sujecion a las

prescripciones de la Ley 64 de 1923. .
ARTICULO 20 El sorteo que la Loteria de Beneficencia

f de Cucuta efectiie en virtud de la autorizacion dada por

la presente Ley, queda exento de todo impuesto de.caracter
nacional, departamental o municipal, siendo libre en todo el
territoric de la Republica la venta de los respectivos bi-
lletes.

ARTICULO 3° El producto liguido que se obtenga en vir-
tud del sorteo extraordinario que se autoriza por la presen-

te Ley, sera destinado en su totalidad de la siguiente ma-

nerai el cincuenta por ciento (50%) en la obra de la-cons-
trugeion del Hospital Infantil-Clinica de Maternidad, de 1a
ciudad de -Cucuta, ¥-el cincuenta por ciento (50%) restante
en las obras de mejora ¥ embellecimiento de la misma ciu-
dad ‘de Cucuta que se efectiien para conmemorar el sep-
tuagésimoquinto aniversario de la reconstruccién de la
ciudad. ’

PARAGRAFO. La inversién de los fondos destinados a
las obras de méjora y émbellecimiento de la ciudad de Cu-
cuta, se hara por medio de la Sociedad de Mejoras Pabli-
cas v Embellecimiento de aquella ciudad.

ARTICULO 49 El sorteo que se autoriza por medio de la
presente Ley debera efectuarse en el afio de 1949, en fecha
gue decidira la Junta Administradora de la Loteria.

ARTICULO 5° Esta Ley regira desde su sancion.,

Dada en Bogotd a diez de diciembre de mil novecientos
cuarenta y ocho.- )

El Presidente del Senado, ANTONIO J. LEMOS ‘GUZMAN.
El Presidente de la Camara de Representantes, JORGE URI-
BE MARQUEZ—El Secretario del Senado, Carles V. Rey.
El Secretario de.la Camara de Representantes, Alejandro
Vallejo. :

) Repﬁblica de Colombia—uébbierno Nacional-—Bogota.
diciembre veintidés de mil novecientos cuarenta y ocho.
Publiquese y ejecutese. | , )

‘ o MARIANO ‘OSPINA PEREZ

. El Minijstro de Hacienda y Crédito Publico, José Maria

BERNAI—E! Ministro de Obras Publicas, Luis Ignacio AN-

DRADE. ‘ ' :

. LEY 182 DE 1948 (DICIEMBRE 29)

~

" léébré v:égiimén de la prbpiedad»dé pisos y deparpamexltos de

un mismo edificio.”
Fl Congreso de Colombia
decreta:

" "ARTICULO.19 Los diversos' pisos de un: edificio, y los de-

 partamentos en que se divida cada piso, asi como los de- -
partamentos-de:la. casa.de un: solo:piso, cuando sean. inde- ° -

erigan salida a la-via publica directamente o

Apa R S
pendtentas

¥

sego -

'MINISTERIO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO—Resolu-

por un pasaje comun, podran pertenecer a distintos pro-
pietarios, de acuerdo con lag disposiciones de esta Ley.

El titulo podra considerar como piso o departamento
}ossubsuglos ¥ las buhardillas habifables, siempre que sean .
independientes de los demas pisos y departamentos. .

ARTICULO 29 Cada propietario sers duefio exclusivo de

su piso o departamento, y comunero en los bienes afectados
al uso comun.

. ARTICULO 39 Se reputan bienes comunes y del dominio
inalienable e indivisible de todos los propietarios del in-
mueble, los necesarios para la existencia, seguridad y con-
servaciéon del edificio y los que permitan a todos y a cada

. uno de los propietarios el uso y goce de su piso o departa-

mento, fales como el terreno, los cimi )
X : elt , cimientos, los muros, la.
%echgmbre, la habitacion del portero y sus dep'enderic'ias,
as n}stalqcmr}es generales de calefaccion, refrigeracion,
energia electnpa, alcantarillado, gas y agua. potable; los
vestibulos, patios, puertas de entrada, escaleras, acceso-
rios, ete. ) '
biéﬁglc%?nﬁgeégsgla derecho de cada propietario sobre los
] 'a proporcional al valor i -
tamento de su dominio. valor del piso o depar
Los derechos de cada propietari i 5
_ 1rio, en 1los bienes comu-
nesason inseparables del dominio, uso y goce de su respecti-
vo depau‘tamento. En la transferencia, gravamen o embar- °
ggs e un departameqto 0 piso se entenderan comprendi- -
€s0os derechos y no podran efectuarse estos mismos

actos eon relacion a ellos, se
, separadamente del -
tamente a que acceden. el piso o depar

ARTICULO 59 pad‘a propietario debera contril{mir a las
e:xpensa_s necesarias a la administracion, conservacion 'y
reparacion dg los bienes comunes, asi como al pago de la
ggl{?;mcég tzeggro, en proporeion al valor de su piso o de-

> sin perjuicio de las esti i
Tos marton , placiones expresas de

El duefio o duefios del piso baj '

: 181108 ¢ ajo y del susbsuelo quedan
cheptuados de contribuir al mantenimiento y 1‘epgmcifm

e escaleras y ascensores, no siende condéminos de ellos.

Las cuotas de impuestos o tasas seran pagadas directa-

mente por cada propietario, como si se trat e
aislados. atase de predios

- ARTICULO 69 Cada propietario podra servirse a su arbi-
trio de los bienes comunes siempre que los utilice seglin su

" destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los de-

mas.
ARTICULO 79 Cada propietario usara de su piso o de-

“partamento en la forma prevista en ‘el reglamento de co~ =

-
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propiedad, y, en consecuengia, fio podra: haterls.-servir a -

otros objetos que los converidos #%n sdicho. reglameitto, 0 a
Talta de éste aquellés a qué €l &dificto esté destittado o

que deber presumirse de su naturaleza. No podrs ejecutar -

acto alguno que ‘pertirbe la tranguilidad de-los demas;
propietarios, o comprometa la seguridad, solidez o salubri-
dad del edificio. Tales restricciones regiran jgualmiente -res-
pecto del arrendatario y demas persgnas a quienes el pro-
pietario conceda el uso o €l.goce de su piso o departa-
mento. . i

El:Juez, a peticion del administrador del edificio o de
cualquier ‘propietario, podra aplicar -al 'irrfractorﬁuna“mult.a
de cincuenta a cinco mil pesos, sin perjuiclo a las indemni-
zaciones a que hubiere lugar. )

La reclamacion. ge sustandiara breve y’sumarianiente.

ARTICULO ‘80 'Cada- propietario ppuede. enajenar su .piso

o departamento, hipotecarle;-darlo en--anticresis y-.arren-.

damiento sin necesidad del consentimiento de los propie-
tarios de los demas pisos o departamentos. Dividido el in-
mueble; en los easos previstos en el articulo 14 de-esta Ley,
subsistira 1a hipoteca o el gravamen. o
+ ARTICULO 9° La hipoteca con».stitguida;sobre un - piso o
departamento que'ha de eonstruirse €n un terreno en ‘el'que
" e] dendor -es comunero, gravara su-cuota-en e_gipepreho, tesde
ja fecha de la inscripeion,.y al piso o'd?p@rtamento que sé
construya, sin necesidad de-nueva-inscription.

< ARTICULO 10 Para inscribir 'por-primera-vez un titulo
de dominio o cualquier otro derecho real sobre Un piso 9
departamento comprendido.en’las disposiciones de esta Ley,
gers ‘mrenester acompafar un planc-del edificio a-que per-

tenece. Este plano se'&grégara yguardara en el -protocolo

‘tespectivo.

. La inscripcion de titulos de propiedad y de otros. dere-

chos reales sobre un piso o departamento conteéndran, .ade-

més de las indicaciones de que trata €1 articulo” 2659 del

Codigo- Civil, las siguientes: -

" a)  'Ubicacién y linderos d¢l inmueble en .que se halle el
piso-o departamento respectivo; -

b) Numero y ubicacién que corresponda al mismo piso 0
departamento -en el plano de que trata el inciso 19
de este articulo. : )

Los pisos y departamentos de un -“edificio se inscribirdn

+4anibién en 'la matricula de la propiedad-inmueble, de ‘con-

formidad ‘con lo -establecido-en -la Liey 40 de 1932.

 « Lainseripeion de la hipoteca-de un-piso o departamento
econtendrd ademas de las indicaciones sefialadas en &l ar-
tfculo 2663 del {Codigo "Civil, las gue -se -expresan en-los or-
dinales:a) y b) de:este.articulo. ‘

. ARTICULO 11. Las propietarios de los diversos pisos o

departamentos en que .se divide un edificio podran .eons-
tituir .una sociedad que tenga a su cargo la -administracion
del mismo. No constituyende sociedad -tdeberan wedactar un
teglamento de copropiedad, que precise 1os derechos y:obli-

gaciones reciprcecas de los copropietarios, el cual . tgbera ser-

acordado por la unanimidad de los interesados.

.. . Elreglamento de eopropiedad deberd ser reducido a-es-
critura _pliblic’a, e ‘inscrito . simultaneamente con los titulcs
tle "dominio -y plano-del.-edificio. Dicho._ reglamento ‘tendri
fuerza -obligatoria respecte de los -terceros .adquirentes a
cualquier titulo, ) . o )
* "ARTICULO 12. El reglamento de copropiedad .contendré
lgs normas sobre administracion y conservacion de los bie-
nes ccmuh_es;"f‘funciones’ que corresporidan a 'la. asamblea de
los-copropietarios; ‘f4cultades, obligaciones'y formia de .elec-

“eibn del administrador; distribucién de las cuotas de ad-.

-ministracién entre los copropietarios, etc. .
“El.reglamento determinara en-qué casos la gestion de -los
-administradores requerira la conformidad de la asamblea
de copropietarios. ‘ T
“Todo acuerdo.-que entrafie la imposicién de gravamenes

extraordinarios, 0 que tenga por objeto la construccion de
mejoras voluntarias, o que implique una sensible’altera-

“cién .en el .goce de los ‘bienes eomunes, ‘requeriia Ja ‘una-
gtilr;lg-rcliad de los .copropietarios asistentes a la respectiva re-
: ARTICULO 13. La copia del acta .de .la asamblea, cele-
‘brads en conformidad al reglamento de copropiedad, en

sgue se acuerden expensas comunes, tendra mérito-ejecutivo

para €l cobro de las mismas.

ARTICULO 14, Mientras -exista el edificio, ningund de los
_copropietarios podri ‘pedir a ‘divisién' del -suels 'y de los
“demas bienes comunes. : )

. Si-el ‘edificio ‘se destruyere-en su totalidad o se deterio-
rare 'en una proporcidn que represente, a-lo menos, lag tres
cuartas partes de su.valor, o se-ordenare su.demolicién de
' conform‘1dad_-con .el.articule988 del :C6digo-Civil, ‘eualguiera
de los.copropietarios podra pedir:la- division.-de dichos bienes.
ARTICULO 15. 81 la-tUestruceion ho fuere-de tal-gravedad,

Tos copropietarios ‘estin obligados a reparar el edificio suje-

tandose a las reglas siguientes: \ .
<7 71* Cada .propietario .deberd concurrir- a -la reparacién de
- los biehes comunes con una ‘suma de dinero proporcional a
. los derechos que sobre-eligsitenga, ‘

e 4

- 32 Di¢lia w@uota,-acordada en la. asamblea que se-celohre
- desconformidad 4l :iteglathento de copropiedad, sers. exigible

ejectifivanierite, ¢on arreglo a 1o ispuesto en el articule 13

de -esta .Ley, y el administrador estara obligado a cobrarla,

“so ipena :de responder :de!todo jperjdicio. : )
Las reparaciones de cada pisp o departamento serdn de

. :cargo-exclusivo del respectivo propietario; pero estard-obli-

gado a realizar todas aguellas que conciernan 4 la counser-
vacion 6 permanente utilidad del piso o départamento.

" °8i.por:no realizarlo opdrtunamente-estas reparaciones dis-

minuyesen €1 valor del :edificio, 0 'se ocasionaren -graves

- molestias, © -se-expusiera-§ algliin peligro a los-demas pro-
‘pietarios, el infractor respondera de todo perjuicio.

" ARTICULO 16. Es obligatorio el seguro contra incendio

¥ daiios e ascensor de todo edificio regido por esta Ley.

'ARTICULO 17. 8i €l edificio festruido tetal o parcial-

- mente- -fuere -reconstruido, subsistiran las .hipotecas e’ las

mismas condiciones de antes.

ARTICULO 18. Las indemnizaciones provenientes de wse-
guros quedaran afectadas en primer término a la recons-.
truccion del edificio en los casos en que. ésta sea .proceden-
te,-y salvo .acuerdo.undnime de los propietarios.

. En caso de-que- el inmueble no pueda ser reconstruido, et

importe de 1 indemnizacién se .distribuird -entre los pro- -

pietarios, en proporcion al derecho de cada cual.
_ARTICULO ‘19. ‘El“Presidente de 1a ‘Republica expedira
el reglamento de'la preserite Ley, en-el-cual se:sefalars [0S
pequiisitos :que deben:ireuntir -los.-edificios que deban-guedar
sometidos:al régimen-~gue-ella-estableee.
- La,Direecién -de ‘Obras Publicas Municipales, -0 .la . enti-
dad o funcionario que.haga.sus veces, decidird si el-€difi-.
cio que se proyecte .dividir en pisos o .departamentos ¢um-
ple con las exigencias de dicho reglamento. Esta declara-
cion, una vez hecha, es irrevecable. Los Notarios no podran
autorizar..-ninguna. escritura publica . sobre..constitucién o
traspaso dela-propiedad de un piso’o departamento, i los

— Registratores de Instrumentos Publicos .inscribiran tales

escrituras si no ‘se irserta-en ellas copia auténtica ide'la co-
rrespondiente declaracion “municipal "y del reglamenfo te
copropiedad de-que tratan los articulos 11 y 12 de la pre- .
sente Ley. . ’
- ARTICULO 20. Pdraluos-efectos de esta Ley se tendrdcomo

valor Ue- cada ‘piso-o -departamento el que los (propietarios -
1e asignen imanimemente,-o, a:falta de:acuerdo, el que de-

termine el respectivo catastro municipal.

- ARTIGULO “21::Los-avalios que-ordenan las leyés-tribu-~

tarias'deberan hacerse:separadamente: para; cada uno’de los

pisos: e-departamentos :que -éxistan en los edificios.a gue

se refiere, la . presente Ley.

.« ARTICUL® 22, ‘Los bancuos -hipotecarios.;y los: bancos co-

m_elfc@ales' .consseccion hipotecaria~guedan autorizados pora
dividir las hipotecas-eonstituidas a su favor sobre-edificios
scmetidos-al régimen de.la presente Ley, entre -los-difersrites
Pisos. o.departamentos que.integran-.tales edificios, a. pro-
rrata del valor de cada uno de aquéllos, . .

. ARTICULO 23. Una vez efectuada la divisién de la.corves-
pondierite ‘hipoteca 'y “hecha la ‘inscripcion en .la ‘Oficiaa

- 'de ‘Registro de Instrumentos Publicos los ‘duefios te cada

Diso o ~Hepartamerito seran responsables, exclusivamente,
de las obligaciones inherentes-a los respectivos Gravainenes.
- ARTICUEO. 24. ‘Lios™ bances shipotecarios - quedan -especial-

- mente gutorizados ~para conceder :préstamos- con garantia

hipotecaria, destinadosa & construccion :de :los ‘edificios a
que se refiere-esta Ley,-hasta por el.sesenta por cienta (609 )-
de su valor,';pud;endo Iniciar ‘Jos préstamos tan pronto c¢o-
‘mosse ‘aeredite una inversién del cuaretita: por:ciento (469%).

ARTICULO 25. El propietario del ultimo ‘piso -no *puede
éleVa:?r’z.nwl}eT{OS"-f.}‘ﬁiSOS o .realizar .construcciones sin el ¢on-
sentimiento’ de ‘los propietarios ‘de los -otros departamen-

. .tos ‘0 pises. Al della-planta bajaiosubsuelo-le estd prokihi-

do.-hacer obras-que: perjudiguen -la :solidez :de .Ix skt~
Clép,‘tales como excavaciones, sétanos, etc. N
ARTICULO 26. Esta Ley regird desde su sancién.
‘Dada en'Bogota a diez y seis-de-diciembre de mil novacien-~
tos cuarernta y-ocho. ’ ’
El Presidente del Senado, MAX DUQUE GOMEZ-LElPre-

- sidente «de-da s Cémare de Representantes, JORGE  URIBE .

MARQUEZ—E] Secretario del Senado, Jorge Nuiiez R.—El
‘Sec;rétarro te la“Canrara ‘de Represeritantes, D. Lorza Roldéan.

- Republica de Colombia—Gobierno Nacional—Bogots, - di-

ciembre veintinueve de mil novecientos cuarenta 'y -ocho. -
Publiguese,y ejectutese. ' ‘ .
L - “MARIANO -OSPINA PEREZ
Bl Ministro de Gobierno, Dario -ECHANDIA--E] - Ministro
de Obras Publicas, Luis -Ignacio ANDRADE.

DECRETOS EXTRAORDINARIOS “EXPEDIDOS POR LA "RAMA

- ‘EJECUTIVA 'EN “'DESABBQLLO DEL ARTICULO 121'DE LA
L " ‘CONSTTTUCGION ‘NAGIONAL. -

De~venta. en la Oficina de-Expendin del ‘Diario Oficial calle -

10 nimerd10-45, a §1:20 el folleto en ristica.
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