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L e y e s , 

por haber aparecida con un error de fecha en el 

articulo «ff, se inserta nuevamente la Ley 106 de 1948, 

que se publicó en el "Diario Oficial" número 26903. 

LEY 106 DE 1948 (DICIEMBRE 22) 

por la cual se autoriza al Departamento Norte de Santan-
der para electuar un sorteo extraordinario de la Lotería 
de Beneficencia de Cúcuta, con motivo de la conmemora-
ción del septiiagésjmoquinto aniversario de la reconstrucción 

de la ciudad de Cúcuta. 
El Congreso de Colombia 

decreta: 

ARTICULO 1? Autorízase al Departamento Norte de San-
tander para organizar y efectuar un sorteo extraordinario 
de la Lotería de Beneficencia de Cúcuta, sin sujeción a las 
prescripciones de la Ley 64 de 1923. 

ARTICULO 29 El sorteo que la Lotería de Beneficencia 
f de Cúcuta efectúe en virtud de la autorización dada pol-

la presente Ley, queda exento de todo impuesto de,carácter 
nacional, departamental o municipal, siendo libre en todo el 
territorio de la República la venta de los respectivos bi-
lletes . 

ARTICULO 3<? El producto líquido que se obtenga en vir-
tud del sorteo extraordinario que se áutoriza por la presen-
te Ley, será destinado en su totalidad de la siguiente ma-
nera-: .£l cincuenta por ciento (50%) én la obra de la cons-
tntceión del Hospital Infantil-Clínica de Maternidad, de la 
ciudid de Cúcuta, y el cincuenta por ciento (50%) restante 
en las obras de mejora y embellecimiento de la misma ciu-
dad de Cúcuta que se efectúen para conmemorar el sep-
tuagésimoquinto aniversario de la reconstrucción de la 
ciudad. 

PARAGRAFO. La inversión de los fondos destinados a 
las obras de méjora y embellecimiento de la ciudad de Cú-
cuta, se hará por medio de la Sociedad de Mejoras Públi-
cas y Embellecimiento de aquella ciüdád. 

ARTICULO 4? El sorteo que se autoriza por medio de la 
presente Ley deberá efectuarse en el año de 1949, en fecha 
que decidirá la Junta Administradora de la Lotería. 

ARTICULO 59 Esta Ley regirá desde su sanción. 

Dada en Bogotá a diez de diciembre de mil novecientos 

cuarenta y ocho. 
El Presidente del Senado, ANTONIO J. LEMOS GUZMAN. 

El Presidente de la Cámara de Representantes, JORGE URI-
BE MARQUEZ—El Secretario del Senado, Carlos V. Rey. 
El Secretario de la Cámara de Representantes, Alejandro 
Vallejo. 

República de Colombia—Gobierno Nacional—Bogotá. 
diciembre veintidós de mil novecientos cuarenta y ocho. 

Publíquese y ejecútese, 
MARIANO OSPINA PEREZ 

El Ministro de Hacienda y Crédito Público, José María 
BERNAL—El Ministro de Obras Públicas, Luis Ignacio AN-
DRAOE. 

. . LEY 182 DE 1948 (DICIEMBRE 29) 

sobre régimen de la propiedad de pisos y departamentos de 
un mismo edificio. 

El Congreso de Colombia 

decreta: 

* ¿V&TJCÜLO 19 Los diversos pisos de un edificio, y los de-
en. que- se divida cada piso, así cómo los de-
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por un pasaje común, podrán pertenecer a distintos pro-
pietarios, de acuerdo con las disposiciones de esta Ley. 

El tituló podrá considerar como piso o departamento 
los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean 
independientes de los demás pisos y departamentos. 

ARTICULO 2? Cada propietario será dueño exclusivo de 
su piso o departamento, y comunero en los bienes afectados 
al uso común. 

ARTICULO 3? Se reputan bienes comunes y del dominio 
inalienable e indivisible de todos los propietarios del in-
mueble, los necesarios para la existencia, seguridad y con-
servación del edificio y los que permitan a todos y a cada 
uno de los propietarios el uso y goce de su piso o departa-
mento, tales como el terreno, los cimientos, los muros, la. 
techumbre, la habitación del portero y sus dependencias, 
las instalaciones generales de calefacción, refrigeración, 
energía eléctrica, alcantarillado, gas y agua- potable; los 
vestíbulos, patios, puertas de entrada, escaleras, acceso-
rios, etc. 

ARTICULO 4? El derecho de cada propietario sobre los 
bienes comunes será proporcional al valor del piso o depar-
tamento de su dominio. , 

Los derechos de cada propietario, en los bienes comu-
nes son inseparables del dominio, uso y goce de su respecti-
vo departamento. En la transferencia, gravamen o embar-
go de un departamento o piso se entenderán comprendi-
dos esos derechos y no podrán efectuarse estos mismos 
actos eon relación a ellos, separadamente del piso o depar-
támente a que acceden. 

ARTICULO 5? Cada propietario deberá contribuir a las 
expensas necesarias a la administración, conservación *y 
reparación de los bienes comunes, así como al pago de la 
prima de seguro, en proporción al valor de su piso o de-
partamento, sin perjuicio de las estiplaciones expresas de 
íss partes. 

El dueño o dueños del piso bajo y del susbsueló quedan 
exceptuados de contribuir al mantenimiento y reparación 
de escaleras y ascensores, no siendo condóminos de elíos. 

Las cuotas de impuestos o tasas serán pagadas directa-
mente por cada propietario, como si se tratase de predios 
aislados. 

, ARTICULO 6<? Cada propietario podrá servirse a su arbi-
trio de los bienes comunes siempre que los utilice según su 
destino ordinario y no perturbe el uso legítimo de los de-
más. 

ARTICULO 7<? Cada propietario usará de su piso o de-
partamento en la forma prevista en el reglamento de co~ 
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propiedad, y, en consecuencia, no podrá hacerlo servir a 
otros objetos que los cox#etíidos;5fen?dicMs r^lametíto.flo a 
falta de éste aquéllós á que elédificío eáté deátmado^ o 
que deben presumirse de su naturaleza. No podrá ejecutar 
acto alguno que pertürbe la ^tmwjpffldaa de los además: 
propietarios, o comprometa ía seguridad, ¡solidez o salubri-
dad del edificio. Tales restricciones regirán igualmente -res-
pecto del arrendatario y demás personas a quienes el .pro-
pietario conceda el uso o él goce de su piso o departa-
mento. 

Él > ¡Juez, a petición del. administrador del edificio o de 
cualquier propietario, podrá aplicar al i n f r a c t o r u n a multa 
de cincuenta a cinco mil pesos, sin perjuicio a las indémni-
zaciones a que hubiere lugar. 

La reclamación se sustanciará breve y-sumariaMente. 
ARTICULÓ 8<? 'Cada propietario <puede enajenar su ,piso 

o' departamento, hipotecarlo* - darlo en- antieresis y ̂ arren-
damiento sin necesidad del consentimiento de los propie-
tarios de los demás pisos o departamentos. Dividido el in-
mueble, en los casos previstos en el artículo 14 de-esta î ey, 
subsistirá la hipoteca o el gravamen. 

> ARTICULO 9? La hipoteca constituida sobre un piso o 
departamento-que ha de construirse én un terreno en el qué 
el deudor es comunero, gravará ¡su cuota en el-terreno desde 
la fecha de la inscripción,.y al.piso o departamento que se 
construya, sin necesidad denueVainscripción. 

ARTICULO 10. Para inscribir por primera vez un titulo 
de dominio o cualquier otro derecho real sobre üh piso o 
départamento comprendido en las disposiciones dé esta Ley, 
será-menester acompañar un plano der edificio a que per-
tenece. Este plano se agrégará y guardará en el protocolo 
respectivo. , 

La inscripción de títulos de propiedad y de otros dere-
chos reales sobre un piso o departamento contendrán,-ade-
más de las indicaciones de que trata él articulo- 2659 del 
Código Civil, las siguientes: " 

a) 'Ubicación y linderos dél inmueble en que se .halle el 
piso o departamento respectivo; 

b) Número y ubicación que corresponda al mismo piso o 
departamento en el plano de que trata el inciso 1? 
de este artículo. 

Los pisos y departamentos de un edificio se inscribirán 
�también en la matrícula de la propiedad-inmueble, de con-
formidad con lo establecido-en la Ley 40 de 19-32. 
"i La inscripción de la hipoteca de un-piso ó'departamento 
contendrá además de las indicaciones señaladás en él ar-
ticulo 2663 del JCódigo Civil, las que se expresan en los or-
dinales ía) .y b) de este articulo. 

, ARTICULO 11. Los propietarios, de los diversos pisos o 
departamentos en que .se divide un edificio podrán cons-
tituir una sociedad que tenga a su cargo la administración 
del mismo. No constituyendo sociedad deberán redactar un 
'reglamento de copropiedad, que precise losderechos y obli-
gaciones recíprocas de los copropietarios, el cual deberá ser 
�acordado por la unanimidad de los interesados. 

El reglamento de copropiedad "deberá ser reducido a -es-
critura pública, e inscrito simultáneamente con los títulos 
de "dominio y plano del» edificio. Dicho, reglamento tendrá 
fuerza obligatoria respecto de los terceros adqüirentes a 
cualquier título. 

" ARTICULO 12. El reglamento de copropiedad contendrá 
las normas sobre administración y conservación de los bie-
nes comunes; funciones queeorrespondan a la asamblea de 
los copropietarios; facultades, obligaciones y forma de elec-
ción del administrador; distribución de las cuotas de ad-. 
ministraejón entre los copropietarios, etc. 

El reglamento determinará en qué casos la gestión de los 
administradores requerirá la conformidad de la asamblea 
de copropietarios. 

"Todo acuerdo que entrañe la imposición de gravámenes 
extraordinarios, o que tenga por objeto ía construcción de 
mejoras voluntarias, o que implique una sensible' altera-

ción ..en el goce de los'bienes comunes,' requerirá la una-
nimidad de los copropietarios asistentes a la Tespectiva re-
unión. 

, ARTICULO 13. La copia del acta .de la asamblea, cele-
brada en conformidad al reglamento de copropiedad, én 
que se acuerden .expensas comunes, tendrá mérito ejecutivo 
para el cobro de las mismas. . . 

ARTICULO 14. Mientras exista el edificio, ninguno de los 
copropietarios podrá 'pedir la división del suelo y de los 

"demás bienes 'comunes. 
Si el ¡edificio sé destruyere en su totalidad o se deterio-

rar een uná proporción qué represente, arlo menos, las tres 
cuartas partes de su valor, o se ordenare su demolición dé 
conformidad con el articulo 988 del Código' Civil, cualquiera 
de los.copropietarios podrá pedir:la división de dichos bienes. 

ARTICULO 15. Si la-destrucción no fuere de tal gravedad, 
los copropietarios están obligados a reparar el edificio suje-
tándosé a las reglas siguientes: 

: Cada propietario deberá concurrir a la reparación de 
los bienes comune» con una suma de dinero proporcional a 
los derechos ,que sobre ellos tenga. 

& Dicha <suota, ..acordada en la asamblea que se -celebre 
desconformidad ¿SI reglamento de copropiedad, será, exlgible 
ejecutivamente, con arreglo a lo dispuesto en el artícelo 13 
de esta Ley, y el administrador estará obligado a cobrarla, 
so :pena ¡de respbndfer de todo iperjuicio. 

Las reparaciones de cada pisp o departamento serán de 
cargo exclusivo del respectivo propietario; pero estará «obli-
gado a realizar todas aquellas que conciernan á la conser-
vación o permanente utilidad del piso o départaméntó. 

Si por no realizarlo oportunamente estas reparaciones dis-
minuyesen eí valor del «edificio, o se ocasionaren .graves 

molestias, o se expusiera á algún peligro a los - demás pro-
pietarios, el infractor responderá de todo perjuicio. 

ARTICULO 16. Es obligatorio el seguro contra incendio 
y daños de ascensor de todo edificio regido por esta Ley. 

'ARTIOUJD 17, .Si -él- eídifrcio destruido total 0 parcial-
mente- -fuere -reconstruido, subsistirán las -hipotecas en' las 
mismas condiciones de antes. 

ARTICULO Í8. Las indemnizaciones provenientes de se-
guros quedarán afectadas en primer término a la recons-
trucción del edificio en los casos en que. ésta sea prtícelen-
te, y salvo acuerdo unánime de los propietarios. 
.. En - caso :de que el inmueble no pueda ser reconstruido, el 
importe de la indemnización se -distribuirá -entre los pro-
pietarios, en proporción al derecho de cada cual, 

ARTICULÓ 19. 'Sl^PresRterrte de la 'República expedirá 
el .'r&gl&mento tíe la. presente jLey, en>el-.cual se ¡señalará los 
Requisitos ¡que dében.'.reunir -los edificios que deban quedar 
sometidos � al régimen-que-ella-estaMece. 
�! La-Dirección de.-Obras Públicas Municipales, ro la enti-
dad o funcionario que-haga. sus v.eces, decidirá si el étíifi- . 
ció que se proyecte .dividir en pisos o departamentos Cum-
ple con las exigencias de dicho reglamento. Esta declara-
ción, una vez hecha, es irrevocable. Los Notarios no podrán 
autorizar.-ninguna--escritura pública , sobre .constitución o 
traspaso déla propiedad de un piso o departamento, ni los 
Registradores ae Instrumentos Públicos inscribirán tales 
escrituras si no se Inserta en ellas copia auténtica .'de la co-
rrespondiente declaración municipal -y del reglamento tie 
copropiedad de-que tratan los artículos 11 y 12 de la .pre-
senté" Ley. 

ARTICULO 2'0. Para los;efectos'de-eáta Ley se tendrá coxno 
valor Üecadapisoo departamento el- que los propietarios 
le -asignen^úriánteemente.-'o,' asfalta de acuerdo, el que fte-
termine el respectivo catastro municipal. 
.-'ARTICULO "2L-,;Los'avalúQS que-ordenan las leyes"'tribu-
tarias, ideberán ha:ceMe;sepa:radamente'í)al,a; cada uno rie los 
.pisos ©¿departamentos í que-existan en los edificios <a fíue 
se refiere) la .presente .Ley. 

. . ARTICÚLO-22..?Los bancos-hipotecarios.-.y ios» bancas co-
merciales con iseeción hipotecaria- quedan autor izados -gara 
.dividir- las hipotecas - constituidas a su favor sobre- ¡edificios 
sometidos-al régimen de.la presente Ley,, entre los .diferentes 
pisos o, departamentos que. Integran tales edificios, a. pro-
errata del valor de cada uno de aquéllos. 
. ARTICULO 23. Una vez efectuada la división de "la .corres-
pondiente "hipoteca y hecha la inscripción en ,1a"Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos los dueños de 'cada 
piso o-departamento -serán responsables, exclusivamente, 
de las obligaciones Inherentes a los respectivos gravámenes. 

ARTICULO M . fLos\bane®s ftoipotecarios quedan >«speci«U-
mente autorizados para conceder préstamos con gaíatttía 
hipotecaMa; 'déstlnati0&m-.lá; cDnstr,ucción de .los *ediftótos a 
que se refiere-esta Ley,-hasta por el sesenta poreiento; <(§€%) 
de su valor, .pudiendo iniciar los préstamos tan pronto Co-
mo^se aéredite-una inversión"del cuarenta p o r r c i e n t o � 

ARTICULO 25. El propietario del último piso no -puede 
elevar snuevos "pisos o .'realizar .construcciones sin <Km-
-sentimiento de 'los .propietarios - de los otros departamen-
tos o.pisos, iíl dfe Ba.-fflante ibajafo 
.do.íhacer obras .ique-perjudiquen la-;solidez de ,ía �¡staüita-
ción, táles como excavaciones, sótanos, etc. -

ARTICULO ,26. Esta Ley regirá desde su sanción. 

Dada en'Bogotá a die2 y seis de diciembre de m í r novecien-
tos cuarenta y ocho. 

El Presidente del Senado, M A X DUQUE GOMEZ-^-EI -Pre-
;sidentee ?de-te/Cámara de Representantes, JORGE URXB.E 
MARQUEZ—El .Secretario del Senado, Jorge Núñez E.-—-E1 
'Secrétarrode la'Cámara'dé Representantes, D. ¡Lorza;" " 

República de Colombia—Gobierno Nacional—Bogotá, - di-
ciembre veintinueve de mil novecientos cuarenta y ocho. 

Publíquese,y ejecútese. 

MARIANO OSPINA PEEIEZ 

Él. Miiilstro de Gobierno, Darío ECHANDIA--É1 Mintatro 
de Obras Públicas, Luis lgnácio ANDRADE. 

DECRETOS EXTRAORDINARIOS EXPEDIDOS POR LA -RAMA 
EJECUTIVA EN DESARROLLO DEL ARTICULO 121 DÉ :,LA 

�CONSTITUCION NAGIONAL. 
De-venta en la Oficina de Expendio del Diario Oficial,Acalle 

10 númerd 10-45, a $1.20 él folleto en rústica. ' . 


